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CAPITULO 1. DISPOSICOES GERAIS
DefinigGes

Artigo 1. As palavras ou expressdes iniciadas com letra mailscula neste
Regulamento terdo os significados que aqui lhes sejam atribuidos de acordo com as defini¢cGes
previstas neste Artigo 1:

Administrador - significa a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade com sede Praia de Botafogo, n? 228, sala 913 — parte, Botafogo, CEP 22.250-
040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob n?
27.652.684/0001-62, instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 6.819, de 17 de maio de 2002.

Amortizacdo - significa o procedimento de distribuicdo aos Cotistas das disponibilidades
financeiras do Fundo, resultantes da alienacdo de quaisquer Ativos Alvo, ou do recebimento
de dividendos distribuidos por qualquer das Sociedades Investidas, juros, aluguel ou
guaisquer outros rendimentos oriundos de tais investimentos (desde que diretamente
transferidos), conforme disposto neste Regulamento.

Aporte Adicional - significa o aporte adicional de recursos no Fundo feito por qualquer Cotista,
na proporcao de suas participacdes, sem implicar nova emissdo de Cotas, realizado
exclusivamente em razdo da constatacdo de Patrimonio Liquido negativo do Fundo, prevista
no Pardgrafo Quinto do Artigo 15 deste Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas - significa o d6rgdo deliberativo mais alto do Fundo, cujo
funcionamento estd previsto no Capitulo VIl do Regulamento.

Ativo(s) Alvo— significa quaisquer ativos permitidos de acordo com o Artigo 45 da Instrugdo
CVM 472.

Ativos de Liquidez - significa, observado o limite estabelecido na Instrucdao CVM 472, os ativos
de alta liquidez e de liquidez de curto prazo listados abaixo, nos quais o Caixa e os Equivalentes
de Caixa do Fundo que ndo tenham sido investidos em Ativos Alvo podem ser
temporariamente investidos. Para os fins desta definicdo, “de curto prazo” significa ativos
com vencimento no prazo de até 12 (doze) meses, e “de alta liquidez” significa ativos que
possam ser resgatados a qualquer tempo a partir de um prazo de caréncia maximo de 90
(noventa) dias: (i) depdsitos bancarios de alta liquidez; (ii) cotas emitidas por fundos de
investimento, classe de renda fixa com referenciado DI, de alta liquidez, baixo risco de crédito,
gerenciado por uma instituicdo financeira de primeira linha; (iii) titulos de curto prazo ou de
alta liquidez emitidos por instituicdes financeiras; (iv) instrumentos financeiros de curto prazo
ou de alta liquidez; ou (v) titulos de alta liquidez emitidos pelo Tesouro Nacional; ou (vi)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo do patrimonio, cuja exposicdo nunca deve
ultrapassar o valor do Patrimonio Liquido.

B3 - significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
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Boletim de Subscricdo - significa o documento que formaliza a subscri¢cao de Cotas do Fundo
fpor um Cotista.

Caixa e Equivalentes de Caixa - significa todos os valores disponiveis investidos em Ativos de
Liquidez.

Capital Comprometido - significa o valor financeiro assumido pelo Cotista no Compromisso
de Investimento.

Capital Investido - significa o capital efetivamente investido pelos Cotistas no Fundo, por meio
da integralizagdo total de suas respectivas Cotas.

Capital Subscrito - significa a soma de todos os Boletins de Subscricdo de Cotas do Fundo que
tenham sido firmados, integralizados ou nao.

Chamada de Capital — significa o0 mecanismo por meio do qual o Administrador, nos termos
das decisdes do Comité de Investimento, notificara os investidores para que eles integralizem
as Cotas subscritas de acordo com os respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de
Investimento.

CNPJ/MF - significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

Comité de Investimento- significa o comité formado por, no minimo, 3 (trés) membros e
respectivos suplentes, cujas regras de funcionamento e competéncias encontram-se
determinadas no Capitulo VIl do Regulamento do Fundo.

Compromisso de Investimento - significa o Instrumento Particular de Subscricdo de Cotas e
Compromisso de Integralizacdo, por meio do qual os Cotistas se obrigam a integralizar o valor
das Cotas do Fundo que vierem a subscrever.

Consultor de Investimentos - tem o significado estabelecido no Artigo 9 do Regulamento.

Cotas — significa as fragdes ideais do patrimonio do Fundo.

Cotista - significa as pessoas fisicas ou juridicas, ou comunh3do de interesses, que sejam
titulares de Cotas.

Cotista Inadimplente — significa o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas
obrigacdes de integralizacdo de Cotas do Fundo assumidas no Compromisso de Investimento
e no Boletim de Subscricdao, de acordo com cada Chamada de Capital realizada.

CRI - significa qualquer certificado de recebiveis imobiliarios, conforme definido na Instrucao
CVM n. 414 de 30 de dezembro de 2004.

Custodiante -significa uma instituicdo financeira de primeira linha contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para a prestacdo dos servicos de custédia do Fundo,
conforme legalmente habilitada na forma da regulamentacdo aplicavel.
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CVM - significa a Comissdo de Valores Mobilidrios do Brasil.

Data de Inicio do Fundo - significa a data da Primeira Emissao de Cotas, independente do
momento de integralizagdo das Cotas.

Dia Util - significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Escriturador -significa uma instituicdo financeira de primeira linha contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para a prestagdao dos servigos de escrituragao das Cotas
do Fundo, conforme legalmente habilitada na forma da regulamentacgado aplicével.

Exigibilidade - significa as obrigacdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes
eventualmente existentes.

Fundo - significa o Fundo de Investimento Imobiliario - Fll Ancar IC.

IGP-M - significa o indice Geral de Precos de Mercado publicado mensalmente pela Fundagdo
Getulio Vargas.

Imdveis Alvo - significa os imdveis comerciais da espécie "Shopping Center", detidos pelo
Fundo e/ou que receberdo investimentos do Fundo, de acordo com os termos e condig¢des
estabelecidos neste Regulamento.

Instrucdo CVM 472 - significa a Instrucdo CVM n. 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada de tempos em tempos, que dispde sobre a constituicdo, administracdo, o
funcionamento, a oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacdes dos
fundos de investimento imobiliario — FlI.

Instrucdo CVM 539 - significa a Instru¢cdo da CVM n. 539 de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada de tempos em tempos, que dispde sobre o dever de verificacdo da
adequacdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente.

IPCA - significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Lei n. 8.668/93 - significa a Lei n. 8.668 de 25 de junho de 1993.

Liguidacdo — significa o procedimento a ser observado para o encerramento do Fundo, em
gue o Patrimoénio Liquido serd apurado e entregue aos Cotistas na proporc¢do de suas
participacdes no Fundo, de acordo com os procedimentos estabelecidos no Capitulo X deste
Regulamento.

Notificacdo de Chamada de Capital - tem o significado estabelecido no Artigo 13, Paragrafo 3
do Regulamento.
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Patrimonio Liquido - significa o montante correspondente a soma do Caixa e dos Equivalentes
de Caixa, acrescido do valor dos Ativos Alvo do Fundo e dos recebiveis, subtraidas as
Exigibilidades.

Prazo - significa o prazo do Fundo, nos termos do Artigo 3 do Regulamento.

Primeira Emissdao de Cotas - significa a primeira emissdo de Cotas do Fundo estabelecida no
Artigo 13 do Regulamento.

Propostas de Investimento -significa qualquer proposta de investimento para a aquisi¢ao de
Ativos Alvo que seja submetida ao Comité de Investimento por qualquer um de seus
membros.

Publico Alvo - significa qualquer pessoa fisica residente ou domiciliada no Brasil ou no exterior
ou qualquer pessoa juridica brasileira ou estrangeira.

Regulamento - significa o Regulamento do Fundo.

Reserva para Contingéncias - tem o significado estabelecido no Artigo 21, Paragrafo Segundo
deste Regulamento.

Resultado - significa o resultado oriundo do somatério (i) dos dividendos distribuidos pelas
Sociedades Investidas diretamente em favor dos Cotistas do Fundo, com (ii) todo e qualquer
valor que venha a ser recebido diretamente pelo Fundo em razdo da titularidade dos Ativos
Alvo, incluindo, mas ndo se limitando aos aluguéis provenientes da locacdo de quaisquer
Imdveis Alvo; e (iii) dos fundos obtidos com a alienacdo de qualquer Ativo Alvo.

Setor Alvo - significa as atividades que envolvam a aquisi¢cdo, administracdo, desenvolvimento
de imdveis e/ou a participacdo em Sociedades Alvo, cujas principais atividades consistam na
aquisicdo, administracdo e/ou desenvolvimento de shopping centers no Brasil,
desenvolvendo atividades relacionadas ou incidentais as atividades anteriores.

Sociedades Investidas - significa as sociedades e/ou companhias que detenham
empreendimentos ou atuem diretamente no Setor Alvo e que sejam emissoras de Ativos Alvo
detidos pelo Fundo ou aquelas que ainda receberdo investimentos do Fundo, no caso de
sociedades que ndo tenham recebido investimentos do Fundo na Data de Inicio do Fundo.

Taxa de Administracdo - significa a taxa devida ao Administrador e aos prestadores de servigos
subcontratados, conforme previsto neste Regulamento.

Taxa de Custddia — significa a taxa a que a Custodiante tem direito, incluida na Taxa de
Administracao.

CAPITULO Il. FUNDO
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Caracteristicas do Fundo e do Publico Alvo

Artigo 2. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ANCAR IC, constituido
na forma de condominio fechado, é regulado por este Regulamento, pela Instrucdo CVM 472 e por
todas as demais disposicOes legais e regulatdrias aplicaveis.

Paragrafo Primeiro. O Fundo é destinado exclusivamente ao Publico Alvo.
Objeto e Prazo de Duragao do Fundo

Artigo 3. O objeto do Fundo é proporcionar a seus Cotistas uma valorizagao de
longo prazo do Capital Investido, sobretudo por meio da aquisi¢do, exploracdo e/ou alienagdo
dos Ativos Alvo, bem como da cessdo de direitos e créditos oriundos da venda, loca¢do ou
arrendamento a terceiros. O Fundo tera Prazo de Duragao indeterminado.

Paragrafo Primeiro. As aquisicdes de Ativos Alvo pelo Fundo deverao observar as
formalidades abaixo, bem como todas as demais condi¢des definidas no Regulamento:

l Os proprietarios dos Imoveis Alvo deverao deter a titularidade de seus respectivos
terrenos e benfeitorias e os proprietarios dos demais Ativos Alvo (que ndao os Imdveis
Alvo) deverao ser os legitimos titulares dos valores mobilidrios ou direitos alienados
ou cedidos ao Fundo;

Il Os Imoéveis Alvo deverdo estar devidamente registrados no Registro Geral de Imdveis
competente do local em que estejam situados.

I, Os Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo estardo livres e desembaracados de quaisquer
o6nus no momento de sua aquisi¢cao pelo Fundo; e

V. Os Ativos Alvo poderdo ser adquiridos por um preco fixo e mediante pagamento
parcelado, sendo priorizadas as quitacdes do Fundo realizadas com recursos oriundos
da locagao de Imdveis Alvo detidos pelo Fundo.

Paragrafo Segundo. Os Imdveis Alvo, bem como todos os demais Ativos Alvo, se aplicavel,
gue serao adquiridos pelo Fundo, serao objeto de uma avaliagdo prévia, feita de acordo com
as regras e métodos estabelecidos pelas Normas Técnicas Brasileiras ("NBR") 502, NBR 5676
e NBR 14653 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, devendo levar em
consideracdo as condicdes de mercado predominantes para operagdes a vista em moeda
local. O relatério de avaliacdo sera elaborado de acordo com o anexo 12 da Instrucao CVM
472, devendo ser aprovado pelo Administrador, nos termos do Artigo 45, pardgrafo 4°.da
Instru¢ao CVM 472.

Paragrafo Terceiro. Os recursos captados pelo Fundo por meio da Primeira Emissdao de
Cotas serdo utilizados para a aquisicao de um primeiro Imével Alvo, observadas as condicdes
dispostas neste Regulamento, e para arcar com as despesas de registro e averbamento
relacionadas ao Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imédveis - ITBI e todos os demais custos
associados a aquisicao de tal Imdvel Alvo.
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Paragrafo Quarto. Em até 180 (cento e oitenta) dias da autorizagdo da CVM para a
constituicdo e funcionamento do Fundo, a escritura de transferéncia de propriedade
referente a aquisicdo do primeiro Imdvel Alvo devera ser celebrada e registrada no Registro
Geral de Iméveis competente.

CAPITULO III. ADMINISTRACAO
Administrador

Artigo 4. O Fundo sera administrado por GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no Artigo 12. deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. Com a devida observancia das limitacdes legais e regulamentares
aplicaveis e o disposto neste Regulamento, o Administrador tem poderes para praticar todos
os atos necessdrios ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, sendo responsavel pela sua
constituicdo e pela prestacdo de informacdes a CVM, na forma da Instrucdo CVM 472 e
sempre que solicitado.

Artigo 5. Sem prejuizo das demais obrigacdes oriundas da legislacdo aplicavel
em vigor, as seguintes atividades constituem obrigacdes do Administrador, estando sujeitas
(i) as limitacdes definidas na legislacdo aplicavel e neste Regulamento; e (ii) as decisdes do
Comité de Investimento e da Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel:

l. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem, os seguintes itens:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas e de atas de reunides do
Comité de Investimento;

(c) o livro ou lista de presenca de Cotistas que comparegam as reunides
mencionadas no item "b" acima;

(d) os relatdrios do auditor independente sobre as demonstragdes contabeis;

(e) os registros e demonstracdes contabeis referentes as operacgdes realizadas
pelo Fundo e seu Patriménio Liquido; e

(f) copia de todos os documentos relativos as operac¢des do Fundo.

Il. administrar os ativos do Fundo e realizar todas as operagdes e atos relacionados ao
objeto do Fundo;

Ii. exercer todos os direitos inerentes aos Ativos Alvo que compdem o patrimonio do
Fundo, incluindo a propositura de a¢Ges, recursos e objecdes;

IV. abrir e movimentar contas correntes;
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adquirir e alienar (incluindo, mas ndo se limitando a permutas) Ativos Alvo do Fundo;

VI. adquirir e alienar (incluindo, mas ndo se limitando a permutas) Ativos de Liquidez;
VII. realizar acordos em operag¢des do Fundo com terceiros;

VIII. representar o Fundo judicial e extrajudicialmente;

IX. determinar, de acordo com as decisdes do Comité de Investimento e da Assembleia

Geral de Cotistas, conforme for o caso, a emissdo de novas Cotas, observadas as
disposi¢des do Artigo 13 do Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo e informados no momento do seu registro, bem como as demais informagdes
cadastrais;

XI. fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

XIl. celebrar, aditar, rescindir ou deixar de renovar, bem como ceder ou transferir a
terceiros, a qualquer titulo, o contrato a ser firmado com o Consultor de
Investimentos; e

XIIl. cumprir e fazer com que sejam cumpridas todas as disposicées do Regulamento.

Paragrafo Primeiro. O Administrador deverd cumprir com seus deveres, empregando a
diligéncia que qualquer entidade profissional ativa e renomada normalmente emprega na
administracdo de seus préprios negdcios, servindo ao Fundo com lealdade e mantendo a
discricdo de seus negdcios.

Paragrafo Segundo. O Administrador devera observar as disposicbes do Artigo 32 da
Instrucdo CVM 472 e, nos termos e condicdes do Artigo 7 da Lei n. 8.668/93, serd o
proprietdrio fiduciario dos Ativos Alvo adquiridos com recursos do Fundo, administrando e
alienando tais ativos de acordo com (i) as limitacGes dispostas na legislacdo aplicavel e neste
Regulamento; e (ii) as decisdes tomadas pelo Comité de Investimento, conforme estabelecido
neste Regulamento e nos termos das decisdes tomadas na Assembleia de Cotistas.

Paragrafo Terceiro. O Administrador ndo devera, sem a anuéncia prévia do Comité de
Investimento, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros atos, exceto por aqueles
necessarios para atender os objetivos do Fundo.

l. Celebrar, aditar, rescindir ou deixar de renovar, bem como ceder ou transferir a
terceiros a qualquer titulo, o contrato a ser firmado com o Consultor de Investimentos;

Il. Vender, permutar ou de outra forma dispor, total ou parcialmente, da parcela
imobilidria do patrimonio do Fundo; e

M. Adquirir outros Imoveis Alvo com recursos do Fundo, em complemento aqueles
adquiridos no momento de sua constituicdo.



5° RTD-RJ Protocolo991950 Selo EDHO19671-EBP. RJ,06/01/2020
Ne° de controle: 246a8730dc86e169¢c3309c2c739bbfcl

genial

investimentos

Artigo 6. O Administrador manterad um departamento técnico habilitado para
prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos imobilidrios, podendo, ainda,
terceirizar tais servigos.

Paragrafo Unico. Para o exercicio de suas funces, o Administrador poderd contratar, as
expensas do Fundo:

l. Um empresa de auditoria independente registrada na CVM;
Il. um Consultor de Investimentos;

M. Uma empresa especializada na administragdao dos Iméveis Alvo, incluindo, mas ndo se

N

limitando a administracdo de prédios e condominios, aluguéis, coordenacdo de
servicos de administragdo predial, seguranca, conservacgao, limpeza e manutenc¢ao de
areas de uso comum e estacionamentos de shopping centers; e

Iv. Uma seguradora para segurar e proteger o Fundo contra qualquer dano fisico sofrido
pelos Iméveis Alvo.

Vedag¢Oes ao Administrador

Artigo 7. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas func¢des de
administrador do patrimoénio do Fundo e utilizando-se de recursos do Fundo:

l. receber depdsito em conta corrente;

I. conceder empréstimos, adiantar rendimentos futuros ou oferecer empréstimos aos
Cotistas por qualquer meio;

M. emprestar ou pegar dinheiro emprestado;

IV. prestar caugdo ou garantias, ou coobrigar-se, a qualquer titulo, nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V. investir no exterior os recursos captados no Brasil;
VI. investir recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
VII. vender as Cotas do Fundo a prestacao, exceto para dividir a emissdo de tais Cotas em

séries e pagamento por Chamada de Capital;
VIll.  prometer rendimentos pré-fixados aos Cotistas;

IX. salvo em caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes em
nome do Fundo em situa¢cdes onde haja um conflito de interesses (a) entre o Fundo e
o Administrador ou Consultor de Investimentos, se houver; (b) entre o Fundo e
Cotistas que detenham uma participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
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cento) do patrimonio do Fundo; ou (c) entre o Fundo e o representante dos Cotistas,

se houver;

X. constituir gravames sobre as propriedades imobiliarias que componham o patrimoénio
do Fundo;

XI. realizar operagGes com ativos financeiros ou em modalidades operacionais ndo

previstas na Instrugcao CVM 472;

XII. realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados de balcdo
organizado autorizados pela CVM, exceto em caso de distribui¢cdes publicas, exercicio
de direitos de subscricdo e conversao de debéntures em agdes, exercicio de bonus de
subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido autorizagdao prévia e expressa;

Xlll.  realizar operacdes com derivativos, exceto se para fins de protecdo do patrimonio,
cuja exposicao ndo deve ultrapassar o Patriménio Liquido do Fundo;

XIV.  realizar qualquer ato de liberalidade;

XV. praticar atos ou tomar decisGes relacionadas a matérias que nao tenham sido
aprovadas pelos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas; e

XVI.  praticar agGes contrarias as decisdes do Comité de Investimento e/ou dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro Conforme previsto no Artigo 7°, IX do Regulamento, salvo se aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas, é vedada a aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos Alvo
cujos proprietarios, quotistas ou acionistas sejam o Administrador, o Consultor de
Investimentos, se houver, ou pessoas relacionadas aos mesmos.

Paragrafo Segundo. Exceto se aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, é vedado ao
Fundo realizar operacbes em que figure como parte contrdria a qualquer das pessoas
mencionadas no Pardgrafo Primeiro acima, bem como outros fundos de investimento ou
carteiras de valores mobiliarios administradas e/ou geridas pelo Administrador, salvo em caso
de investimentos em renda fixa e fundos referenciados DI de liquidez imediata.

Paragrafo Terceiro. O Administrador sera responsdvel por quaisquer perdas, incluindo com
culpa grave ou dolo, causadas aos Cotistas em virtude de condutas que se mostrem contrarias
a Lei, as disposi¢des regulamentares e ao Regulamento, incluindo com culpa grave ou dolo.

Paragrafo Quarto. Além disso, é vedado ao Administrador receber, por qualquer meio e
em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer tipo, pagamentos,
remuneracdes ou taxas relacionadas as atividades ou investimentos do Fundo que ndo sejam
em beneficio dos Cotistas; as veda¢cGes acima sdo aplicaveis a seus sdcios, administradores,
empregados e as sociedades relacionadas aos mesmos.

Substituicdo do Administrador
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Artigo 8. O Administrador sera substituido nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, renuncia, descredenciamento, nos termos da Instrugdao CVM
472, bem como nas hipdteses de dissolucdo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia. Em caso
de renuncia, o Administrador deve permanecer no exercicio de suas fungbes e
responsabilidades até a sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de liquida¢ao do Fundo.

Paragrafo Primeiro Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento pela CVM, o
Administrador devera convocar imediatamente uma Assembleia Geral de Cotistas para eleger
0 seu sucessor ou liquidar o Fundo.

Paragrafo Segundo. Em caso de renuncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio
de suas funcoes até (i) o registro, perante o Registro Geral de Iméveis em que os Ativos Alvo
estdo registrados e nas matriculas dos Ativos Alvo, da ata de Assembleia Geral de Cotistas em
gue seja aprovada a eleicdo do sucessor do Administrador, que deverd sucedé-lo como
proprietario fiducidrio dos Ativos Alvo, e (ii) a aprovacdo da ata pela CVM e seu registro no
registro de titulos e documentos.

Paragrafo Terceiro. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador devera,
no mesmo ato, escolher o seu substituto, mesmo que seja para prosseguir com a dissolucao
e liguidacdo do Fundo.

Paragrafo Quarto. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre a administragao
do Fundo até a tomada de posse do novo administrador, observadas as disposi¢cdes da
Instru¢ao CVM 472.

Consultor de Investimentos

Artigo 9. O Fundo e um determinado consultor de investimentos ("Consultor
de Investimentos"), nos termos da Instrucdo CVM 472, celebraram um Contrato de
Consultoria sobre Investimentos Imobilidrios. O Consultor de Investimentos deverd fornecer
ao Fundo os servicos abaixo, dentre outros:

l. acompanhamento e supervisao da administracao dos Ativos Alvo;

Il. representa¢do do Fundo em todas as reunides dos condéminos e coproprietdrios dos
Imdveis Alvo que compdem o patrimonio do Fundo, votando em nome do Fundo;

M. celebracdo de contratos em nome do Fundo relacionados aos Imoveis Alvo que
compdem o patriménio do Fundo, incluindo contratos de loca¢do, contratos de
administracdo de shopping centers e quaisquer outros instrumentos necessarios para
a administracdo de tais ativos;

Iv. analise de propostas de investimento encaminhadas ao Fundo, bem como de
oportunidades de alienacdao de Imdveis Alvo que compdem o patriménio do Fundo;
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recomendagdes ao Comité de Investimento referentes as Propostas de Investimento
e oportunidades de alienagao de Imdveis Alvo que compdem o patrimonio liquido do
Fundo;

VL. participacao, na qualidade de ouvinte, das reunides do Comité de Investimento.

Paragrafo Unico. A remuneracdo do Consultor de Investimentos serd definida no
Contrato de Consultoria sobre Investimentos Imobilidrios.

Remunerag¢ao do Administrador e do Escriturador
Artigo 10. Pela prestac¢ao dos servigos abaixo, o Fundo pagara ao Administrador:

l. Taxa de Administracdo. Pelos servicos de administracdo do Fundo, o percentual de
0,03% a.a. (trés centésimos por cento ao ano) a uma taxa de 1/12, sobre o valor do
Patriménio Liquido do Fundo vigente no ultimo Dia Util do més, sujeito ao valor
minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais), que serd atualizado pela varia¢do do IGP-
M; e

Il Taxa de Escrituracdo. Pelos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, o valor
aproximado de RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por més, referentes aos servicos
de escrituracdo das Cotas do Fundo. A taxa de escrituracdo e qualquer despesa
relacionada devem estar inclusas na remuneracdo do Administrador , mas serdo pagas
diretamente ao Escriturador contratado pelo Fundo.

Paragrafo Primeiro A Taxa de Administragao serd calculada mensalmente, com base no
valor do Patrimoénio Liquido do Fundo vigente no ultimo dia do més, e sera paga mensalmente
no 5°. (quinto) Dia Util do més seguinte a data de expirac3o.

Paragrafo Segundo. A Taxa de Escrituracdo podera variar de acordo com o movimento das
Cotas e o numero de Cotistas que o Fundo possui e, se for o caso, o valor da Taxa de
Administracdo serd aumentado de forma imediata e em proporcdo igual a variacdo da Taxa
de Escrituracao.

Paragrafo Quarto. Nao havera taxa de ingresso ou taxa de saida.

Servicos de Tesouraria, Contabilidade, Controladoria de Ativos e Passivos, Custddia e
Escrituragao

Artigo 11. Os servigos de tesouraria, liquidagdo financeira, contabilidade,
controladoria de ativos e passivos serdao prestados pelo Administrador e os servicos de
escrituracdo das Cotas serao prestados pelo Escriturador, conforme qualificados no Artigo 19.
Os servicos de custddia serdo prestados pelo Custodiante, sujeito as disposicdes dos
Pardgrafos Primeiro e Segundo deste Artigo 11.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas podera, por qualquer motivo e a
qgualquer tempo, destituir o Custodiante, respeitadas as regras para instalacdo e aprovacao
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de deliberagdes em Assembleias Gerais de Cotistas previstas no presente Regulamento e na
regulamentagdo em vigor.

Paragrafo Segundo. A critério do Administrador, na hipdtese descrita no Artigo 29,
Paragrafo Terceiro da Instrugdao CVM 472, renuncia-se a contrata¢do dos servigos de custddia
para investimentos do Fundo.

CAPITULO IV. COTAS E PATRIMONIO DO FUNDO
Cotas

Artigo 12. As Cotas corresponderdo a fragdes ideais do patrimoénio do Fundo e
serdo de classe Unica, podendo ser emitidas em séries. As Cotas serdo escriturais e
nominativas, conferindo a seus titulares os mesmos direitos e deveres politicos, patrimoniais
e econOmicos, e as mesmas obrigacdes.

Paragrafo Primeiro. As Cotas terdo o seu valor determinado com base na divisao do valor
do Patrimoénio Liquido do Fundo pelo nimero de Cotas do Fundo ao final de cada dia,
observadas as normas contabeis aplicaveis ao Fundo.

Paragrafo Segundo. A propriedade das Cotas nominativas sera presumida pela inscrigao do
nome do Cotista no "Livro de Registro de Cotistas" ou na conta de depdsito das Cotas.

Paragrafo Terceiro. N&o haverd resgate de Cotas, exceto mediante liquidacdo do Fundo,
sendo permitida a Amortizacdo das Cotas nos termos previstos neste Regulamento.

Paragrafo Quarto. O detentor de Cotas do Fundo:
I ndo exercera qualquer direito patrimonial sobre os Iméveis Alvo; e

Il. ndo sera pessoalmente responsabilizado por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relacionada aos Imédveis Alvo ou ao Administrador, exceto pela obrigacdo de
integralizar as Cotas que vier a subscrever.

Paragrafo Quinto. O Fundo manterd um contrato com o Escriturador, uma institui¢ao
depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracao
das Cotas, a qual emitira certificados de contas de depdsito a fim de demonstrar a titularidade
das Cotas e a qualidade de condémino.

Emissao, Distribuicdao e Colocagao de Cotas

Artigo 13. O Fundo emitiu, na data de sua constituicdo, 5.000 (cinco mil) Cotas,
no valor de RS 100,00 (cem reais) cada, totalizando um montante de RS 500.000,00
(quinhentos mil reais), em uma Unica série. As Cotas da Primeira Emissdo foram integralizadas
no momento da subscricdo, em moeda nacional.

Paragrafo Primeiro. As Cotas emitidas pelo Fundo apds a Primeira Emissao de Cotas
poderdo ser objeto de oferta publica direcionada ao Publico Alvo.
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Paragrafo Segundo. Ao subscrever as Cotas do Fundo, o investidor poderd celebrar com o
Fundo um Compromisso de Investimento, o qual devera estabelecer o valor total que o
Cotista se obriga a integralizar em contrapartida as Cotas subscritas, de acordo com as
chamadas de capital realizadas pelo Administrador, observadas as decisdes do Comité de
Investimento e da Assembleia Geral de Cotistas, conforme previsto nos paragrafos seguintes,
sob as penas previstas neste Regulamento e na legislacdao aplicével.

Paragrafo Terceiro. O Fundo poderd emitir novas Cotas apds a Primeira Emissdo de Cotas
por meio do envio pelo Administrador de uma notificagao por escrito aos Cotistas, nos termos
das decisdes do Comité de Investimento e da Assembleia Geral de Cotistas. As notificagcdes
deverdo solicitar um aporte de capital de cada Cotista equivalente a parcela pro rata de tal
Cotista no valor definido pelo Comité de Investimento ("Notificacdo de Chamada de Capital"),
de forma que o Fundo possa: (i) realizar investimentos; (ii) financiar suas necessidades de
capital de giro; (iii) pagar as taxas de administracdao e despesas operacionais; (iv) constituir
guaisquer reservas; (v) repagar qualquer divida das Sociedades Investidas (independente de
guando estas foram incorridas), se aplicavel; (vi) repagar qualquer divida do Fll oriunda de
qgualquer certificado de recebiveis imobilidrios (CRIs); ou (vii) alcancar qualquer outra
finalidade comercial.

Paragrafo Quarto. Cada uma dessas notificacbes de Chamada de Capital deve fornecer
uma breve descricdo da sugestdo de uso dos fundos solicitados na notificacdo, devendo incluir
um cronograma que estabeleca para cada Cotista o seu compromisso de capital, o valor total
dos aportes de capital devidos de acordo com a referida Notificacdo de Chamada de Capital
e o valor agregado de aportes de capital feitos até aquela data pelo Cotista em questao.

Paragrafo Quinto. No prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data em que a Notificacdo de
Chamada de Capital tenha sido entregue ao Cotista em questdo, este devera enviar uma
notificacao irrevogdavel por escrito, informando se ird ou ndo integralizar a chamada de
capital, nos termos da Notificacdo de Chamada de Capital. Caso um Cotista ndo informe tal
escolha irrevogavel por escrito, ficara subentendido que tal Cotista optou por ndo integralizar
a chamada de capital. O Fundo enviard uma notificacdo a cada Cotista sobre a escolha (ou
escolha presumida) de qualquer Cotista de ndo integralizar a chamada de capital, de acordo
com a sua respectiva Notificacdo de Chamada de Capital.

Paragrafo Sexto. Os Cotistas que optem por integralizar a chamada de capital deverdo
realizar o aporte no valor descrito na Notificacdo de Chamada de Capital, na data especificada
na Notificacdo de Chamada de Capital, data esta que ndo podera ser anterior a 10 (dez) Dias
Uteis ap6s a data da Notificacdo de Chamada de Capital, a menos que, no entendimento de
boa-fé do Cotista, as circunstancias exijam um prazo menor, mas, em todo caso, nunca em
menos de 7 (sete) Dias Uteis.

Paragrafo Sétimo. Caso um Cotista descumpra sua obrigacdo de integralizar uma chamada
de capital (ou opte por ndo integraliza-la), os Cotistas adimplentes (de forma pro rata, sendo
certo que os Cotistas adimplentes também poderdo optar por integralizar (de forma pro rata
ou de outra maneira acordada) uma parcela maior da chamada de capital ndo integralizada,
na hipétese de nem todos os Cotistas adimplentes optarem for integralizar tal parcela nao
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integralizada) poderdo optar por integralizar a chamada de capital de qualquer Cotista
inadimplente, caso em que a participa¢do de tal Cotista Inadimplente no Fundo sera diluida
proporcionalmente.

Paragrafo Oitavo. As novas Cotas terdo direitos politicos e econdémicos equivalentes aos
concedidos as demais Cotas.

Paragrafo Nono. Exercicio de direitos de preferéncia. O ato de aprovacdo de emissdao de
novas Cotas pelo Fundo devera disciplinar o direito de preferéncia para a subscricdo das
Cotas, objeto de nova emissdao pelo Fundo, devendo ser observado minimamente os
seguintes requisitos: (a) definicdo do prazo para subscricdo das novas Cotas, o qual ndo
deverd ser inferior a 10 (dez) Dias Uteis; (b) o preco de emissdo das novas Cotas; (c) condicSes
de integralizacdo das novas Cotas; (d) o montante maximo e minino da oferta das novas Cotas;
e (e) a previsdao ou ndo de eventuais restricdes a negociacdo da cessdao de direitos de
preferéncia, dentre outros.

Paragrafo Décimo. O Fundo somente poderd emitir Cotas para o Publico Alvo.

Paragrafo Décimo-Primeiro. Sem prejuizo do disposto do Pardgrafo Nono acima, o ato de
aprovacdo de emissdao de novas Cotas pelo Fundo devera indicar o preco de emissdao das
novas Cotas, o qual ndo podera ser inferior ao resultado da divisdo do Patrimonio Liquido do
Fundo pelo numero de Cotas do Fundo existentes.

Ofertas Publicas de Cotas do Fundo

Artigo 14. As ofertas publicas de Cotas do Fundo serdo realizadas por
instituicOes pertencentes ao sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, de
acordo com as condicBes estabelecidas na Assembleia Geral de Cotistas e no Boletim de
Subscricdo, sendo facultada a distribuicdo parcial de novas cotas do Fundo no ambito das
ofertas publicas de suas Cotas e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicao.

Paragrafo Primeiro. No ato de subscricdo das Cotas, o investidor firmara o Boletim de
Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas.

Paragrafo Segundo. Pedidos de subscricio podem ser realizados por carta enderecada as
instituicoes competentes, na forma da legislacdo aplicavel, as quais, observado o limite de
Cotas emitidas e a seu critério, poderdo atender os pedidos.

Paragrafo Terceiro. De acordo com as disposi¢des da Instrugao CVM 472, o prazo maximo
para a subscricdo de todas as Cotas é de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
concessao do registro da distribuicao de Cotas pela CVM.

Paragrafo Quarto. Durante a fase de oferta publica de Cotas do Fundo, uma cépia do
Regulamento e do prospecto de venda das Cotas do Fundo sera disponibilizada ao investidor,
gue devera declarar estar ciente (i) das disposicdes contidas neste Regulamento,
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especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo, e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descrito no prospecto de venda de
Cotas do Fundo.

Paragrafo Quinto. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relacionados ao exercicio fiscal em que foram emitidas, calculadas pro rata temporis a partir
da data de subscri¢ao e integralizagao.

Integralizacao

Artigo 15. Os valores estabelecidos nos respectivos Compromissos de
Investimento e Boletins de Subscri¢cdo serdao pagos ao Fundo pelos Cotistas a medida em que
sejam necessarios para (i) aimplementacdo de investimentos pelo Fundo, conforme disposto
neste Regulamento, ou (ii) o pagamento de despesas e passivos do Fundo. As Cotas serdo
integralizadas por seu valor de emissao.

Paragrafo Primeiro. As Cotas serdo integralizadas em (i) moeda nacional, por meio de uma
Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED ou através dos procedimentos adotados pela B3; ou
(ii) Ativos Alvo, observadas as disposicdes da Instrucdo CVM 472 e da politica de investimento
do Fundo, devendo ser integralizadas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento de uma
comunicagao enviada pelo Administrador para os Cotistas, por meio de correio eletronico,
direcionada aos endereg¢os contidos nos respectivos Compromissos de Investimento e
Boletins de Subscricao.

Paragrafo Segundo. Na medida em que seja identificada uma necessidade de capital, o
Administrador, conforme as instrucdes do Comité de Investimento, realizard Chamadas de
Capital para a integralizacdo das Cotas subscritas. O Administrador enviard as Chamadas de
Capital aos Cotistas, mediante comunicacdo escrita pelos meios normalmente utilizados para
comunica¢do com os Cotistas (fisico ou eletronico), que terdo 10 (dez) dias corridos contados
do recebimento da Chamada de Capital para realizar as respectivas integralizacdes.

Paragrafo Terceiro. Os recursos aportados no Fundo como forma de integralizacdo das
Cotas subscritas deverao ser utilizados para investimentos nos Ativos Alvo até o ultimo dia
util do 22 més subsequente a data inicial para a integralizacdo das Cotas.

Paragrafo Quarto. Até que os investimentos do Fundo nas Sociedades Investidas sejam
realizados, quaisquer valores que venham a ser aportados no Fundo deverdo ser aplicados
em Ativos de Liquidez.

Paragrafo Quinto. Em caso de Patriménio Liquido negativo, inclusive, mas nao somente,
no caso dos investimentos realizados nas Sociedades Investidas terem perdido seu valor, e de
acordo com o previsto nos Compromissos de Investimento, os Cotistas poderdo ser chamados
a realizar um Aporte Adicional para cobrir as despesas e custos operacionais do Fundo,
inclusive em valores que excedam o Capital Comprometido, o que ndo implicard uma nova
emissao de Cotas do Fundo.
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Paragrafo Sexto. Caso todas as Cotas ndo sejam totalmente subscritas no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias da data de concessao do registro de distribui¢cao das Cotas pela
CVM, os recursos financeiros do Fundo serdo imediatamente divididos entre os subscritores
da nova emissdao, na proporgdo das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos oriundos dos investimentos realizados em fundos de renda fixa naquele
periodo.

Cotista Inadimplente

Artigo 16. A partir da assinatura de um novo Boletim de Subscrigdo, o Cotista
serd obrigado a cumprir as condi¢cdes previstas neste Regulamento e no Boletim de
Subscricao, bem como na legislacdao aplicavel.

Paragrafo Primeiro. O Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas obrigacdes de
integralizagao de Cotas subscritas do Fundo, conforme cada Chamada de Capital realizada,
serd considerado um “Cotista Inadimplente”, nos termos do Compromisso de Investimento.

Paragrafo Segundo. Em relagdo a um Cotista Inadimplente, o Administrador devera tomar
as seguintes providéncias:

(a) suspender os direitos politicos, inclusive de voto, do Cotista Inadimplente até o
adimplemento de suas obrigacdes; e

(b) guando da realizacdo de amortizacdes de Cotas ou de distribuicdes de resultados do
Fundo, todos os valores devidos ao Cotista Inadimplente a titulo de Amortizacdo de Cotas ou
de distribuicdo de resultados do Fundo deverdo ser primeiramente usados para quitar as
obrigacbes pecunidrias de tal Cotista Inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento
de despesas e encargos do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas
nao integralizadas pelo Cotista nos termos da respectiva Chamada de Capital, incluindo, na
seguinte ordem: (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variacdo anual do IGP-M,
calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatéria ndo
compensatodria de 10% (dez por cento) do valor inadimplido e (d) custos incorridos para
cobranca dos valores inadimplidos. Para fins de esclarecimento, o saldo, se houver, apds o
pagamento dos valores mencionados nas alineas (a) a (d) acima, serd entregue ao Cotista em
guestdo como repagamento de Cotas e distribuicdo de resultados.

Paragrafo Terceiro. Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador poderd iniciar, de
forma discricionaria, ou submeter a decisdo para deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
os procedimentos judiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao
integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos (a) de juros anuais de 12% (doze
por cento) ou da maior taxa permitida por lei, o que for menor, (b) da varia¢cdo anual do IGP-
M, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) de multa ndo
compensatoria de 10% (dez por cento) do valor em atraso, e (d) dos custos de tal cobranca.

Paragrafo Quarto. As mesmas providéncias previstas nos Paragrafos Segundo e Terceiro
acima serdo aplicaveis ao Cotista que inadimplir com a chamada para Aporte Adicional no
Fundo, realizada nos termos do Pardgrafo Quinto do Artigo 15 acima, servindo o

16



5° RTD-RJ Protocolo991950 Selo EDHO19671-EBP. RJ,06/01/2020
Ne° de controle: 246a8730dc86e169¢c3309c2c739bbfcl

g"’enlal

investimentos

Compromisso de Investimento como titulo executivo extrajudicial, nos termos do inciso 1l do
Artigo 784 da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil).

Negociacao e Transferéncia das Cotas

Artigo 17. Sem prejuizo do disposto nos respectivos Compromissos de
Investimento, as Cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas no mercado secundario de
balcdo organizado (SOMA) da B3, cabendo ao intermediario, nestes casos, assegurar que a
aquisicao de cotas somente seja feita por investidores que cumpram com os requisitos do
Publico Alvo.

Paragrafo Primeiro. As Cotas do Fundo poderdo ainda ser negociadas e transferidas fora do
mercado de balcdo sempre que (i) forem destinadas a distribuicdo publica, apds o devido
registro perante a CVM ou mediante dispensa por tal Orgdo durante o respectivo periodo de
distribuicdo; ou (ii) forem negociadas de forma privada, desde que admitidas e observadas as
condicOes descritas neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, mediante termo de cessao
e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario (com firma reconhecida ou com
abono do Administrador), sendo que as cotas do Fundo somente poderdo ser transferidas se
estiverem integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as
obrigacbes do cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizacdo. O termo de cessao
devera ser encaminhado pelo cessionario ao Administrador, que atestard o recebimento do
termo de cessdo, encaminhando-o ao Escriturador para que proceda com a alterag¢ao da
titularidade das Cotas nos respectivos registros do Fundo, tendo a citada altera¢ao, como data
base, a data de emissao do recibo do termo de cessao pelo Administrador. O Administrador
se compromete, neste ato, a cumprir e implementar quaisquer transferéncias ou observar
qualquer restricdo que seja acordada de forma privada pelos Cotistas, desde que tais
disposi¢cdes e/ou compromissos sejam celebrados em conformidade com este Regulamento
e com a Lei aplicavel.

CAPITULO V. INVESTIMENTOS DO FUNDO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA,
POLITICA DE INVESTIMENTO E EXPLORACAO DOS IMOVEIS ALVO

Artigo 18. Constitui objetivo do Fundo proporcionar aos seus Cotistas a
valorizacdo de suas Cotas, mediante a aquisi¢cdo, exploracdo e/ou alienacdo dos Ativos Alvo,
observadas as disposi¢cdes deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. O Administrador devera adotar as medidas que considere necessarias
para cumprir as politicas estabelecidas neste Artigo (i) observando os termos do Regulamento
e as decisoes do Comité de Investimento, e (ii) submetendo a Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que aplicdvel, as decisGes que envolvam a captacdo de recursos para novos
investimentos, com a alienacdo de Ativos Alvo que pertencam ao patrimonio do Fundo, ou
ainda, alteragdes a sua politica de investimento.

Paragrafo Segundo. A politica fundamental do Fundo serda realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, com o objetivo geral de gerar receita por meio da venda,
arrendamento/locacdo dos Iméveis Alvo, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos e
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créditos oriundos da locagdo, evitando ganhos de capital resultantes da compra e venda dos
Imodveis Alvo ser um objetivo direto e principal.

Paragrafo Terceiro. E vedado ao Fundo investir em um empreendimento imobilidrio ou
Imével Alvo, que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Paragrafo Quarto. O Fundo pode alienar os Ativos Alvo que detém a qualquer de seus
Cotistas ou a terceiros interessados, respeitando o direito de preferéncia de outros
coproprietdrios (com relagao a Imdveis Alvo) e de acordo com as disposi¢des do Regulamento.

Paragrafo Quinto. O Fundo deve observar os limites de investimento por emissor e por
modalidade de ativo financeiro, bem como as regras para desenquadramento e
reenquadramento, estabelecidas nas regras gerais aplicdveis a fundos de investimento, nos
termos do Artigo 45, paragrafos quinto e sexto da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Sexto. Todas as disponibilidades financeiras do Fundo, enquanto ndo forem
investidas ou reinvestidas nos Ativos Alvo ou distribuidas aos Cotistas, devem ser aplicadas
em Ativos de Liquidez. Resgates do capital investido em Ativos de Liquidez somente serdo
permitidos para (i) pagamento da Taxa de Administragdao do Fundo; (ii) pagamento de
qguaisquer despesas do Fll, conforme permitido neste Regulamento, (iii) pagamento de
guaisquer despesas do Fll, conforme aprovado pela Assembleia de Cotistas; (iv) pagamento
de custos administrativos do Fundo, incluindo despesas relacionadas a aquisicdo de Ativos
Alvo; e (v) a aquisicdo de Ativos Alvo.

Paragrafo Sétimo. E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto se estes
forem Ativos de Liquidez.

Paragrafo Oitavo. O Fundo pode participar de operacdes de securitizacdo, gerando
recebiveis que podem ser dados como garantia em operag¢des desta natureza, ou mesmo pela
cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo ou venda dos Imdveis Alvo para sociedades que
tenham por objeto a emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da
legislagao aplicavel.

Paragrafo Nono. Nas operacdes em que participar, seja por meio da cessdao de direitos
e/ou créditos resultantes da locacdo ou venda de Imdveis Alvo, ou como originador dos
valores mobilidrios que serdo securitizados, o Administrador deverd submeter a aprovacao
da Assembleia Geral de Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar o cronograma
estabelecido para a integralizacdo de Cotas emitidas, se aplicavel, sempre que considerar que
esta medida seja de interesse dos Cotistas.

Artigo 19. O Fundo manterd as locacbes existentes nos Imédveis Alvo que
compdem seu patrimonio, sendo permitida a sublocacdo a terceiros, incluindo qualquer
Cotista do Fundo e, em caso de vacancia, ird aluga-la para terceiros, nas condi¢es praticadas
pelo mercado naguele momento.
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Paragrafo Primeiro. Nos termos do Artigo 8 da Lei n. 8245/91, os direitos e obrigagdes
oriundos de contratos de locagdo serdao automaticamente assumidos pelo Fundo mediante a
transferéncia do Imovel Alvo ao patriménio do Fundo, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Segundo. Salvo se de outra forma estabelecido nos contratos de locagao, os
locatarios serao responsaveis por todos os tributos, taxas e contribui¢des incidentes, ou que
passarao a incidir, nos Imdveis Alvo alugados, tais como despesas ordindrias de condominio,
se aplicavel, com o consumo de dgua, esgoto, eletricidade e gds, bem como prémio de seguros
contra incéndio, raios e explosGes, a serem pagos no momento apropriado e ao 6rgao
governamental competente. Os locatarios também s3o obrigados a cumprir todas as
exigéncias do governo com relagdo aos Imdveis Alvo, bem como com relagao as benfeitorias
ou acessOes feitas nos Imdveis Alvo, sendo responsaveis, em qualquer caso, pelas penalidades
impostas.

Composicao e Diversificagdo da Carteira

Artigo 20. O patrimonio do Fundo pode conter quaisquer dos ativos permitidos
nos termos do Artigo 45 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo Unico. A diversificacdo do patrimdnio do Fundo serd definida na Assembleia
Geral de Cotistas e, ao final da subscricdo e pagamento da Primeira Emissdo de Cotas, o
patrimbnio serd o resultante do pagamento das Cotas, reinvestimentos de capital e de
possiveis retencées de lucros que venham a ser deliberadas de acordo com este
Regulamento.

CAPITULO VI. DISTRIBUIGAO DE RESULTADO E AMORTIZACAO

Artigo 21. O Fundo distribuird a seus Cotistas, de forma proporcional,
distribuicdes minimas em valor total que corresponda, observadas as disposicdes da Lei, a, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados obtidos, determinados pelo regime
de caixa nos balangos trimestrais que se encerram em 31 de mar¢o, 30 de junho, 30 de
setembro e 31 de dezembro de cada ano. O resultado obtido em um determinado periodo
deve ser distribuido aos Cotistas, trimestralmente, até o 25° (vigésimo-quinto) dia dos meses
de fevereiro, maio, agosto e novembro. Observadas as disposicdes deste Regulamento, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre a distribuicio de qualquer valor
remanescente passivel de distribuicdo que ndo tenha sido distribuido de acordo com este
Artigo. As distribuicdes de que trata este artigo serdo realizadas aqueles que forem Cotistas
do Fundo no ultimo Dia Util do més subsequente a data de encerramento de cada trimestre.

Paragrafo Primeiro. Os resultados do fundo devem corresponder aos rendimentos
provenientes do recebimento de aluguéis e qualquer possivel rendimento oriundo de
investimentos financeiros aplicados em Ativos de Liquidez, com a deducdo da Reserva para
Contingéncias definida abaixo e outras despesas estabelecidas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, em ambos os casos para o periodo de 1 (um) més, ndo cobertos pelo
capital levantado com a emissdo das Cotas, de acordo com as disposi¢coes da Instrucdo CVM
516 de 29 de dezembro de 2011.
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Paragrafo Segundo. Para fazer frente as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se
houver, pode-se constituir uma reserva de contingéncia ("Reserva para Contingéncias").
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo sdo referentes a despesas de
manutencdo de rotina dos Ativos Alvo, listadas de forma exemplificativa no paragrafo unico
do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/91), a saber a) obras de reformas ou acréscimos
gue interessem a estrutura integral dos Imdveis Alvo; b) pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; c) obras destinadas a
repor as condicdes de habitabilidade do edificio; d) indenizagbes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;
e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer; f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; g)
constituicdo de fundo de reserva. Os fundos da Reserva para Contingéncias devem ser
investidos em Ativos de Liquidez e a receita destes investimentos devera capitalizar o valor
da Reserva para Contingéncias.

Paragrafo Terceiro. O valor da Reserva para Contingéncias devera corresponder a 1% (um
por cento) do Patrimbnio Liquido do Fundo. Se o capital existente na reserva mencionada
acima tiver sido utilizado, exigindo sua reconstituicdo ou substituicdo, até 5% (cinco por
cento) da receita mensal determinada pelo regime de caixa deverad ser retida até que o limite
estabelecido acima seja alcancado.

Paragrafo Quarto. O Fundo deverd manter um registro contabil constantemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas como pagamento de
rendimentos.

Paragrafo Quinto. As Cotas do Fundo subscritas e integralizadas a qualquer momento
durante o ano fardo jus aos rendimentos referentes ao exercicio fiscal em que foram emitidas,
calculadas pro rata temporis desde a data de subscricdo e pagamento.

Paragrafo Sexto. Sem prejuizo das demais disposi¢cdes deste Capitulo VI e do Capitulo VII,
e sujeito a aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador poderd amortizar
as Cotas com ativos do Fundo.

CAPITULO VII. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Competéncia

Artigo 22. Além das matérias estabelecidas em legislacdo prdpria, e de outras
matérias previstas em outros Artigos deste Regulamento, compete a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre:

l. as demonstracdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;
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alteracdo do Regulamento do Fundo, observadas as decisées do Comité de
Investimento com relagdo as matérias estabelecidas no Artigo 39, | e IV do
Regulamento, exceto nos casos previstos no Paragrafo Unico deste Artigo 22;

destituicdo ou substituicdo do Administrador, nas hipdteses de renuncia,
descredenciamento, destitui¢ao ou decretagao de liquidagao extrajudicial;

fusdo, incorporacao, cisdo, transformag¢ao ou eventual Liquida¢do do Fundo;

sem prejuizo das disposi¢des do Artigo 13, a emissdo e distribuicdo de novas Cotas,
conforme disposto na notificagdao enviada pelo Administrador, inclusive sobre (a) os
prazos e condi¢des para subscricdo e integralizacdao dessas Cotas; (b) os termos e
condi¢des dos novos Compromissos de Investimento a serem celebrados em razao da
emissao das novas Cotas, incluindo o valor de emissdo das novas Cotas; e (c) os laudos
de avaliagao dos ativos e direitos entregues para sua subscricao e integralizagao;

aumento na Taxa de Administracdo, , se houver;
a eleicdo e destituicdo do(s) representante(s) dos cotistas;

deliberar sobre a contratacao, indicacdo e destituicdo do Consultor de Investimentos,
se aplicavel;

a instalagao, composicao, organizagao e funcionamento do Comité de Investimento,
bem como a eleicdo, substituicdo e destituicdo de seus membros e de quaisquer
outros comités e conselhos consultivos do Fundo, se aplicavel;

aprovacado de atos que representem um potencial conflito de interesses, conforme
indicado no Artigo 7°, IX do Regulamento, sem prejuizo das disposi¢cdes da Instrucao
CVM 472;

aprovacdao do laudo de avaliacdo do valor justo dos ativos entregues para a
integralizacao das Cotas, conforme disposto no Artigo 3°, Paragrafo Segundo do
Regulamento;

deliberar sobre o desenvolvimento de atividades que estejam fora do escopo do Setor
Alvo;

aprovar a celebracdo de contratos com entidades relacionadas a qualquer Cotista do
Fundo que ndo estejam em condicdes de mercado;

gualquer mudanca relevante no método, principio ou praticas contdbeis do Fundo;

amortizacBes e/ou liquidacdo em situagdes ndo previstas neste Regulamento, assim
como o uso dos Ativos Alvo para a integralizacdo, amortizacdo e/ou liquidacdo das
Cotas;
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a escolha da bolsa de valores, segmento de listagem e/ou mercado de balcdo em que
as Cotas serdo negociadas; e

XVIl.  alteragao do Prazo de Duragao do Fundo.

Paragrafo Unico. Este Regulamento poderd ser alterado pelo Administrador,
independentemente de deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos
Cotistas:(i) exclusivamente se tal alteragdao decorrer da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos Cotistas; (ii) se
for necessario em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos
demais prestadores de servigos do Fundo, tais como altera¢dao na razado social, enderego,
pagina na rede mundial de computadores e telefone, também devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagao aos Cotistas; e (iii) se envolver reducao da
Taxa de Administracdo, Escrituracdao ou Custddia, se houver, devendo ser providenciada a
necessaria comunicagao aos Cotistas imediatamente.

Convocacgao e Instalagao das Assembleias

Artigo 23. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo
pelo Administrador ou por Cotistas que representem, isolada ou conjuntamente, no minimo,
5% (cinco por cento) do total das Cotas subscritas do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas por solicitacdo dos
Cotistas, conforme disposto no caput acima, deve: (i) ser dirigida ao Administrador, que, por
sua vez, deve, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado do recebimento de tal solicitacao,
realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario; e (ii) conter eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos Cotistas.

Paragrafo Segundo. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas serd feita por meio de
notificacdao a ser encaminhada a cada Cotista por meio de fac-simile ou correio eletrénico, e
dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Geral
de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia.

Paragrafo Terceiro. A Assembleia Geral de Cotistas serd convocada com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data em que estd prevista para ocorrer, em caso de
Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria (que correspondera a Assembleia Geral de Cotistas
anual, em que as demonstragdes financeiras do Fundo serdo discutidas e aprovadas) e (ii) 15
(quinze) dias, em caso de Assembleia Geral de Cotistas extraordindria (que corresponderd a
qgualquer Assembleia Geral de Cotistas, que ndo a Assembleia Geral de Cotistas ordinaria).

Paragrafo Quarto. O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas todas as
informacdes e documentos necessdrios para o exercicio do direito de voto, na data da
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

22



5° RTD-RJ Protocolo991950 Selo EDHO19671-EBP. RJ,06/01/2020
Ne° de controle: 246a8730dc86e169¢c3309c2c739bbfcl

genial

investimentos

Artigo 24. A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de
gualquer nimero de Cotistas.

Paragrafo Unico Independente das formalidades de convocagao, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Deliberagdes

Artigo 25. Estdo habilitados para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
Cotistas inscritos nos livros de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas, bem como seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 26. Cada Cota atribuira a seu respectivo titular o direito a um voto nas
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 27. Exceto em relacdo (i) as matérias previstas no Artigo 39 deste
Regulamento, as quais estdo sujeitas a aprovacao prévia do Comité de Investimento, se for o
caso, e (ii) as matérias previstas no Pardgrafo Primeiro abaixo, as deliberacdes das
Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria dos votos dos Cotistas presentes,
excluidos os votos dos Cotistas conflitados ou de qualquer outra forma impedidos de
participarem da votacdo, nos termos deste Regulamento ou da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Primeiro. As deliberagdes que se refiram exclusivamente as matérias previstas
nos itens 11, lll, IV, VI, X e Xl do Artigo 22 do Regulamento dependerdo do voto afirmativo da
maioria dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas que representem:

I pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, na hipdtese do Fundo
possuir mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il. pelo menos metade das Cotas emitidas, na hipétese do Fundo possuir até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo Segundo. A aprovacdo por maioria dos votos dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas, conforme descrito no Paragrafo Primeiro, com relagcdao ao item
VI do Artigo 22 do Regulamento, somente sera aplicdvel a aprovagdao do aumento da Taxa de
Administracdo.

Paragrafo Terceiro. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atribuicdes como
gestor do patrimoénio do Fundo, oferecer os ativos do Fundo em garantia, endosso, bem como
aceitar ou coobrigar-se, de qualquer forma, nas operacdes praticadas pelo Fundo.

Artigo 28. Os Cotistas poderdao votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pelo Administrador até 1 (um) dia util antes da Assembleia
Geral de Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 29. Serd admitida a realizacdo de Assembleias Gerais de Cotistas por meio
de conferéncias telefonicas ou video conferéncias, ndo excluida a obrigatoriedade de
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elaboragado e assinatura de ata da reunidao, com descri¢ao da ordem do dia e dos assuntos
deliberados.

Artigo 30. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas
mediante processo de consulta, formalizada por escrito, dirigida pelo Administrador a cada
Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, cuja resposta devera ser enviada pelos Cotistas ao Administrador
no prazo maximo de 30 (trinta) ou 15 (quinze) dias, conforme se trate de Assembleia Geral
ordindria ou extraordindria, respectivamente, observadas as formalidades previstas nos arts.
19, 19-Ae 41,1 ell da Instru¢gdao CVM 472. Em caso de deliberagdao mediante consulta formal,
para fins de cdlculo de quérum de deliberagdo, serdo considerados presentes todos os
Cotistas, sendo que a aprovacao da matéria objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos
quéruns de aprovagao previstos neste Regulamento. O comunicado de consulta formal
enviado pelo Administrador informard o prazo em que sera divulgada a apuragao dos votos,
nos termos do art. 41 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo Unico. A auséncia de resposta pelos Cotistas a consulta nos prazos acima serd
considerada como desaprovacao pelo Cotista a consulta formulada.

Artigo 31. O Cotista devera exercer o direito de voto no melhor interesse do
Fundo.

Paragrafo Primeiro. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais e nem fazer parte do
cOmputo para fins de apuracdao do quérum de aprovacao:

l. o Administrador;
I. 0s membros/sdcios, diretores e funciondrios do Administrador;

Il. empresas consideradas partes relacionadas do Administrador, seus membros/sécios,
diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do Fundo, seus membros/sécios, diretores e funcionarios;
V. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e
VL. o Cotista que, mediante decisdo sobre os laudos de avaliacdo que tratem de seus

ativos, aporte tais bens para a formacao do patriménio do Fundo.
Paragrafo Segundo. N3o se aplica a vedacdo prevista neste Artigo quando:

I os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro
acima; ou

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.
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Paragrafo Terceiro. O Cotista deve informar ao Administrador e aos demais Cotistas as
circunstancias que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos do disposto nos incisos
V e VI do Paragrafo Primeiro acima.

Artigo 32. O Fundo tera um Comité de Investimento composto por, no minimo,
3 (trés) membros e respectivos suplentes, a serem eleitos pelos Cotistas em Assembleia Geral
de Cotistas, selecionados entre pessoas de notdvel conhecimento e reputagao incontestdvel,
incluindo empregados, diretores e representantes dos Cotistas e de suas afiliadas.

Paragrafo Primeiro. O Fundo e os Cotistas tomarao todas as medidas necessarias (incluindo
(a) a convocacdo de uma Assembleia Geral de Cotistas para eleger os membros do Comité de
Investimento e/ou discutir qualquer outra matéria sujeita a aprovacdo do Comité de
Investimento; e (b) manifestar seu voto a fim de implementar as disposicées aqui previstas)
para fazer com que o Comité de Investimento seja composto por, no minimo, 3 (trés)
membros e respectivos suplentes.

Paragrafo Segundo. Caso o numero de membros e respectivos suplentes do Comité de
Investimento seja aumentado ou reduzido, este Regulamento deverad ser alterado de forma a
refletir o novo numero de membros.

Artigo 33. Todos os membros e respectivos suplentes do Comité de
Investimento deverdo:

l. ser formados por instituicdes de ensino oficialmente reconhecidas no Brasil ou no
exterior; e

Il possuir disponibilidade e a capacidade de comparecer as reunides do Comité de
Investimento.

Artigo 34. No momento de sua eleicdao, os membros do Comité de Investimento
deverdo:

l. celebrar um termo, declarando possuir todas as qualificagdes necessarias para
atender aos requisitos do Artigo 33; e

Il. celebrar um termo pelo qual se comprometem a reportar qualquer situagcdao de
conflito de interesses sempre que este ocorrer, sendo certo que, diante de tal evento,
deverdo abster-se ndo apenas de votar, mas também de analisar e discutir o assunto.

Artigo 35. O Administrador e o Consultor de Investimentos deverao comparecer
as reunidoes do Comité de Investimento como ouvintes, sem direito de voto, devendo
implementar as decisdes do Comité de Investimento, a menos que tais decisbes sejam
contrarias as leis aplicaveis, a qualquer acordo de cotistas apresentado ao Administrador,
antes ou no prazo de 5 (cinco) dias da reunido, se for o caso, e a este Regulamento.

Artigo 36. Os membros do Comité de Investimento terdo mandato de 1 (um)
ano, prorrogavel automaticamente por periodos iguais e sucessivos, salvo se os Cotistas, por
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meio da Assembleia Geral de Cotistas, a qualquer tempo, destituirem os membros que
tiverem eleito.

Artigo 37. Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo qualquer
remunerag¢do do Fundo pelo desempenho de suas fungdes.

Artigo 38. O Comité de Investimento se reunird, no minimo, uma vez por ano
ou com a frequéncia que considere necessaria. A convocagao de tais reunides serd entregue
pelo Administrador ou por qualquer membro do Comité de Investimento com, no minimo, 10
(dez) Dias Uteis de antecedéncia ou em um prazo menor que seja aprovado pelos membros
do Comité de Investimento. A convocagao deve conter a ordem do dia da reunido.

Paragrafo Primeiro. Em qualquer reunido do Comité de Investimento (seja presencial, por
telefone, videoconferéncia ou por outro meio), a presenga de membros (seja presencial, por
telefone, videoconferéncia ou por outro meio) que representem a maioria dos membros do
Comité de Investimento sera necessaria para constituir o quérum de tomada de decisdes na
reunido em questdao. O qudrum, a ser verificado pelo Administrador, devera existir durante
toda reunido do Comité de Investimento, incluindo durante a retomada de uma reunido que
tenha sido suspensa, a fim de permitir a tomada de decisGes em tal reuniao.

Paragrafo Segundo. Qualquer medida que deva ou possa ser tomada em uma reunido do
Comité de Investimento poderd se dar independente da realizacdo de uma reunido e sem a
necessidade de notificacdo prévia e votacao, sempre que uma decisdo consensual por escrito
(incluindo por fac-simile e e-mail), que estabeleca as medidas a serem tomadas, seja assinada
por todos os membros do Comité de Investimento; sendo certo que assinaturas digitais serdo
vdlidas para este fim. Uma medida tomada por decisdao consensual de todos os membros
entrard em vigor no momento em que o ultimo membro manifeste consentimento, a menos
gue tal consentimento disponha de forma diversa.

Artigo 39. Todas as medidas e determinacdes do Comité de Investimento
dependerdo da aprova¢dao da maioria de seus membros, sendo certo que cada membro do
Comité de Investimento tera direito a 1 (um) voto e que a aprovacdo das seguintes matérias
exigirdo aprovagdao unanime:

I qualquer alteracdo ou modificacdo deste Regulamento que afete de forma
desproporcional os direitos de um Cotista (quando comparado com todos os outros
Cotistas);

Il. qualquer operacdo com afiliadas de um Cotista que nao seja feita em condicbes de
mercado;

M. qgualguer mudanca na estrutura tributdaria ou na classificacdo do Fundo que se espere,
de forma razoavel, causar um impacto adverso relevante em um Cotista (exceto na
medida em que tal Cotista seja devidamente compensado por tal impacto);

Iv. gualquer mudanca no objeto do Fundo;
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endividamento por uma Sociedade Investida, se aplicavel, ou outra entidade
controlada pelo Fundo, ou qualquer endividamento pelo Fll relacionado a qualquer
certificado de recebiveis imobiliarios (CRIs) com lastro em créditos imobiliarios
cedidos pelo Fll, se houver, sempre que, no momento ou imediatamente apds a
formalizagdo do endividamento e da aplicacdo dos recursos provenientes de tal
endividamento, a razao entre o valor do empréstimo e o valor dos ativos do Fundo
exceda 60% (sessenta por cento); e

VI. gualquer mudanga nas politicas de distribuicdo do Fundo em caso de reduc¢do da
distribuicao minima obrigatdria.

Representante dos Cotistas

Artigo 40. O Fundo podera contar com até 3 (trés) representantes de cotistas
eleitos pela Assembleia Geral de Cotistas, os quais terdo mandato de 1 (um) ano, sendo
permitida a reeleicdo, em conformidade com as exigéncias da Instrucdo CVM 472.

CAPITULO VIIL. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, RELATORIOS DE AUDITORIA E
RELATORIOS DE EXERCICIO SOCIAL

Demonstragoes Financeiras e Relatérios de Auditoria

Artigo 41. O Fundo terd seus préprios registros contabeis, separados dos
registros do Administrador, encerrando seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro. As demonstragdes financeiras do Fundo deverao ser elaboradas de
acordo com as normas de escrituracdo expedidas pela CVM, devendo ser auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

Paragrafo Segundo. Além de examinar a exatiddo dos registros contabeis e checar os valores
dos ativos e passivos que compdem o Fundo, o trabalho de auditoria devera incluir a
verificacdo do cumprimento pelo Administrador das disposi¢cdes legais e regulatdrias.

Artigo 42. O Fundo estara sujeito as regras editadas pela CVM para a
escrituracao, elaboracdo, entrega e publicidade das demonstragdes financeiras.

Paragrafo Unico. O valor patrimonial das Cotas corresponderd ao quociente entre o
Patrimbnio Liquido atualizado e o nimero de Cotas emitidas, observadas as regras de
contabilidade especificas da CVM para demonstragdes financeiras.

CAPITULO IX. DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES
Informagao Periddica

Artigo 43. O administrador devera disponibilizar aos Cotistas e a CVM, por meio
de divulgacao na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema de
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Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, bem
como na sede do Administrador, as seguintes informagdes peridédicas do Fundo:

l. mensalmente, 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

I. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-II;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(a) as demonstragdes financeiras;

(b) o relatério do auditor independente; e

(c) o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM
472;
V. anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo Unico. O Administrador se compromete, ainda, a disponibilizar aos Cotistas
todas as demais informacg&es sobre o Fundo e/ou sua administracdo e a facilitar aos Cotistas,
ou terceiros em seu nome, devidamente constituidos por instrumento préprio, o exame de
guaisquer documentos relativos ao Fundo e a sua administracdo, ndo considerados
confidenciais pela regulamentacdao em vigor, mediante solicitagdo prévia com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias, observadas as disposicGes deste Regulamento e da
regulamentacao aplicavel.

Informagdes Adicionais

Artigo 44. O administrador deve disponibilizar aos Cotistas e a CVM, por meio
de divulgacdo na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, bem como na sede do Administrador, os seguintes
documentos, relativos a informacdes adicionais sobre o Fundo:

l. edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacgao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

IIl. fatos relevantes;
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até 30 (trinta) dias a contar da conclusdao do negdcio, a avaliagao relativa aos Imdveis
Alvo e outros Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 492 da
Instrucdo CVM 472 e com excegdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 da Instru¢ao CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem
a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas; e

VI em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com exce¢ao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugao
CVM 472.

Paragrafo Primeiro. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
no caput, enviar as informacgdes referidas neste Artigo ao mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo Segundo. A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Artigo
devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pdgina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM.

Paragrafo Terceiro. As informacdes ou documentos referidos neste Artigo podem ser
remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais
eletrdnicos.

Paragrafo Quarto. Considera-se relevante qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

l. na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
Il. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il na decisdao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de
titular das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo Quinto. E dever do Administrador assegurar a imediata e ampla divulgacdo dos
fatos relevantes.

CAPITULO X. LIQUIDACAO

Artigo 45. O Fundo entrara em Liquidagao por deliberagdao da Assembleia Geral
de Cotistas, observado os paragrafos abaixo:

Paragrafo Primeiro Quando da Lliquidagdo do Fundo, o Administrador devera iniciar a
divisdo do patrimoénio do Fundo entre os Cotistas, proporcionalmente as suas participacoes
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percentuais no Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da decisdao da Assembleia
Geral que aprovou a liquidagao.

Paragrafo Segundo Apds a divisdo do patrimbnio do Fundo entre os Cotistas, o
Administrador deverd promover o encerramento do Fundo, encaminhando a CVM:

l. no prazo de 15 (quinze) dias, a documentagao mencionada da Instrugao CVM 472; e

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentagao de patrimonio do
Fundo a que se refere o art. 50 da Instrugao CVM 472, acompanhada do relatério do
auditor independente.

Paragrafo Terceiro. A Assembleia Geral de Cotistas deverd aprovar a forma de liquidacao
do Fundo, considerando a opcao que melhor atenda aos interesses dos Cotistas.

Paragrafo Quarto. Em todo caso, a liquidacdo dos ativos sera feita em conformidade com
os padrdes operacionais estabelecidos pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Paragrafo Quinto. Por ocasido da liquidacdo do Fundo, o Administrador podera promover:

l. o rateio dos titulos ou valores mobilidrios de cada espécie e classe entre os Cotistas,
na estrita proporcdo das Cotas por eles detidas, observado o disposto na
regulamentacdo em vigor;

Il. o rateio de outros ativos integrantes da carteira do Fundo entre os Cotistas, conforme
determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas, que devera estabelecer os critérios
detalhados e especificos para a adogdo de tais procedimentos, observado o disposto
na regulamenta¢ao em vigor; e

M. a realizacdo dos demais investimentos do Fundo, mediante sua alienag¢do por meio de
transacdes privadas, alienacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo, resgate de
aplicacoes financeiras ou outras formas, conforme determinado pela Assembleia
Geral de Cotistas, sendo que o produto resultante sera entregue aos Cotistas como
forma de pagamento pelo resgate de suas Cotas.

Paragrafo Sexto. O Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a destinacdo de ativos de baixa liquidez, caso encontre dificuldade na
alienacdo desses ativos a preco justo.

Paragrafo Sétimo. Caso a Assembleia Geral de Cotistas convocada pelo Administrador nas
hipdteses previstas neste Artigo ndo seja instalada ou nao delibere as matérias da ordem do
dia por trés vezes consecutivas, o Administrador publicara fato relevante dando publicidade
aos critérios e medidas a serem adotados na liquidagcao do Fundo.

Paragrafo Oitavo. Em caso de rateio dos ativos que compdem a carteira do Fundo entre
os Cotistas, tais ativos serdo rateados por meio da constituicdo de um condominio, cuja fracao
ideal de cada cotista serd calculada de acordo com as proporc¢do de cotas que detém no
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numero total de cotas em circulacdo naquele momento. Na hipdtese estabelecida acima, os
seguintes procedimentos também serdo observados:

I O Administrador deverd notificar os cotistas para que possam constituir um
condominio e eleger seu administrador, conforme disposto no artigo 1.323 da Lei n.
10.406 de 10 de janeiro de 2002 ("Cdédigo Civil"), no prazo maximo de 20 (vinte) dias
Uteis da data da notificagdo. A notificacdo devera informar, ainda, os ativos e a
proporg¢do de ativos a que cada cotista terd direito. O Administrador ficara responsdvel
perante os cotistas até a constituicdo do Condominio.

Paragrafo Nono. O Administrador ndo podera ser responsabilizado, salvo em
decorréncia de culpa ou dolo no desempenho de suas func¢des, por quaisquer eventos que
acarretem a liquidacdo do Fundo previamente ao encerramento do prazo de duracao.

CAPITULO XI. DISPOSICGES FINAIS
Conflito de Interesses

Artigo 46. O Administrador ndo tem conhecimento sobre qualquer situacdo ou
potencial situacdo de conflito de interesses com o Fundo no momento de constituicdo do
Fundo.

Ciéncia e Concordancia com o Regulamento.

Artigo 47. A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesdo e do Compromisso
de Investimento implica na presung¢ado de sua expressa ciéncia e concordancia com todas os
Artigos do presente Regulamento, a cujo cumprimento estard obrigado.

Sucessao do Cotista

Artigo 48. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercerd os direitos e cumprird as obrigacdes, perante o Administrador,
gue cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescri¢coes legais aplicaveis.

Material Publicitario

Artigo 49. Qualquer texto publicitario para a oferta de Cotas, anuncio ou
promocdo do Fundo ndo podera divergir do conteudo do presente Regulamento.

Arbitragem

Artigo 50. O Administrador, os Cotistas e os membros do Comité de
Investimento se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em
matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento, ou a constituicdo, operacao,
gestdo e funcionamento do Fundo e que ndo possam ser solucionadas amigavelmente pelo
Administrador, pelos membros do Comité de Investimento e pelos Cotistas dentro de um
prazo improrrogdavel de 30 (trinta) dias corridos. A arbitragem sera realizada em portugués,
aplicando-se as leis brasileiras, e serd administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediacdo da
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Camara de Comércio Brasil-Canadd, por meio da adogao do seu respectivo regulamento,
devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificagdes prevalecerdo
em caso de duvida.

Paragrafo Primeiro O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros, competindo a(s)
parte(s) requerente(s) (em conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confianga e a(s) parte(s)
requerida(s) (em conjunto) nomear 1 (um) arbitro de sua confianga, e o 32 (terceiro) serd
indicado de comum acordo pelos arbitros, sendo certo que os arbitros substitutos serao
indicados pelo presidente do Centro de Arbitragem e Mediacdao da Camara de Comércio
Brasil-Canada. O arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerente(s) deverd ser nomeado no
requerimento de arbitragem; O arbitro escolhido pela(s) parte(s) requerida(s) devera ser
nomeado na comunicacdao de aceitacdo da arbitragem e o terceiro arbitro deverd ser
nomeado no prazo de 5 (cinco) dias corridos contados da aceita¢do do arbitro da(s) parte(s)
requerida(s).

Paragrafo Segundo. O tribunal arbitral terd sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo e o procedimento arbitral sera conduzido na lingua portuguesa.

Paragrafo Terceiro. Salvo quando de outra forma disposto na decisdo arbitral, a(s) parte(s)
requerente(s) e requerida(s) pagara(ao) os honorarios, custas e despesas do respectivo
arbitro que tiver(em) indicado, rateando-se entre as parte(s) requerida(s), de um lado, e
parte(s) requerente(s), de outro lado, os honorarios, custas e despesas do terceiro arbitro na
proporcdo de 50% (cinquenta por cento). Caso haja mais de uma parte em um dos polos do
procedimento arbitral, os honorarios, custas e despesas alocados a referido polo serdo
rateados de forma igual entre as mesmas.

Paragrafo Quarto. Apds a escolha dos arbitros, as partes instalardo o procedimento
arbitral perante o Centro de Arbitragem e Mediacdo da Camara de Comércio Brasil-Canada.

Paragrafo Quinto. Os procedimentos arbitrais deverdo ser conduzidos de maneira sigilosa.

Paragrafo Sexto. Qualquer ordem, decisdo ou determinacdo arbitral serd definitiva e
vinculativa, constituindo titulo executivo judicial vinculante, obrigando as partes a cumprir o
determinado na decisdo arbitral, independentemente de execugao judicial.

Paragrafo Sétimo. Em face da presente cldusula compromissdria, toda e qualquer medida
cautelar deverd ser requerida ao tribunal arbitral e cumprida por solicitacdo do referido
tribunal arbitral ao juiz estatal competente, no foro eleito conforme o Paragrafo Oitavo
abaixo.

Paragrafo Oitavo. Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou
relacionada a este Regulamento, ou a constituicdo, operacdo, gestdo e funcionamento do
Fundo, ndo possa, por forca de lei, ser dirimida pela via arbitral, tanto para a obtencdo das
medidas coercitivas ou cautelares vinculantes ou temporarias, quanto para o inicio
obrigatdrio no procedimento arbitral, nos termos do Artigo 72 da Lei n. 9.307/96, fica eleito
o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia de qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser.
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Normas Aplicaveis

Artigo 51. O presente Regulamento estd baseado na Instrucdo CVM 472 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos fundos de
investimentos imobilidrios, que passam a fazer parte do presente Regulamento.

Informacgodes

Artigo 52. Todas as informagdes e documentos relacionados ao Fundo que, nos termos
deste Regulamento e/ou das normas aplicaveis, tenham que ser disponibilizados aos Cotistas, poderdo
ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco: www.genialinvestimento.com.br.

Rio de Janeiro, 11 de dezembro de 2019.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.


http://www.genialinvestimento.com.br/
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